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Internet: http://www.seac.it – E-mail: info@seac.it

IMU: TRATTAMENTO CONTABILE E FISCALE

L’Imposta municipale propria (IMU), dovuta in relazione al possesso di immobili, è 
generalmente pagata a giugno e dicembre di ciascun anno.

TRATTAMENTO CONTABILE

Il nuovo principio contabile OIC 12 Composizione e schemi del bilancio di esercizio, in relazione 
alla voce B.14 Oneri diversi di gestione, specifica quanto segue:  

82. Questa voce di tipo residuale comprende tutti i costi dell’attività caratteristica non iscrivibili 
nelle altre voci della classe B) ed i costi dell’attività accessoria (diverse da quella finanziaria), 
che non abbiano natura di costi straordinari. Essa, inoltre, comprende tutti i costi di natura 
tributaria che non rappresentano oneri accessori di acquisto (imposte indirette, tasse e 
contributi vari) diversi dalle imposte dirette.

Il successivo paragrafo 84, nell’esemplificare alcune tipologie di Imposte indirette, tasse e 
contributi comprende anche i tributi locali (comunali, provinciali e regionali).
Pertanto, in relazione a ciascuna rata dell’IMU, la rilevazione contabile sarà la seguente:

16.6.X0
B.14 IMU D.12 Debiti tributari

16.6.X0
D.12 Debiti tributari C.IV.1 Banca c/c

TRATTAMENTO FISCALE

IMU
L’IMU, a differenza delle altre imposte e tasse iscritte nella voce B.14, è stata fino al 2012 
indeducibile ai fini reddituali e IRAP.
A partire dal 2013, l’IMU relativa agli immobili strumentali è deducibile in misura parziale 
come specificato nella tabella: . 

Anno Percentuale 
deducibilità Anno Percentuale 

deducibilità

2013 30% dal 2020 al 2021 60%
dal 2014 al 2018 20% dal 2022 100%

2019 50%

Come accennato la deducibilità (nella misura limitata) riguarda esclusivamente gli immobili 
strumentali. Si rammenta che gli immobili possono essere considerati strumentali:
	� per natura, se appartenenti alle categorie catastali A/10, B, C, D ed E;
	� per destinazione, se utilizzati esclusivamente per l’esercizio dell’impresa.

Non possono essere considerati strumentali gli immobili abitativi posseduti 
dalle imprese cd. immobiliari di gestione in quanto non possono essere 
considerati strumentali nemmeno per destinazione. Tali società possono dedurre 
l’IMU relativa ad uffici, negozi, edifici industriali, ecc.

Ai fini IRAP l’IMU risulta sempre indeducibile.
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TASI
Non essendoci disposizioni normative specifiche la TASI, in vigore fino al 2019, risulta 
integralmente deducibile sia ai fini reddituali, sia ai fini IRAP.

CRITERIO DI IMPUTAZIONE TEMPORALE
Trattandosi di imposte e tasse il criterio di imputazione è quello di cassa. Sono pertanto 
deducibili ai fini reddituali l’IMU (parzialmente) e la TASI pagate nell’esercizio.

Immobili strumentali

Immobili non strumentali

DEDUCIBILITÀ IMU 

IMPOSTE SUI REDDITI

Deducibile in misura limitata

Indeducibile

IMMOBILI in provincia di Bolzano e Trento
Per gli immobili situati nelle province autonome di Trento e Bolzano è dovuta, in luogo 
dell’IMU, rispettivamente l’IMIS e l’IMI in relazione alle quali si applicano le medesime 
percentuali di deducibilità stabilite per l’IMU.

ESEMPIO

Nel 2019 la Immobiliare Verdi sas in contabilità ordinaria ha pagato a titolo di IMU:
	� per gli immobili abitativi € 1.000;
	� per gli immobili strumentali € 3.000.

IMPOSTE SUI REDDITI
Nel mod. REDDITI a rigo RF16 va effettuata una variazione in aumento per l’ammontare di 
IMU complessivamente dovuta, pari a € 4.000 (1.000 + 3.000).

Risultato del
conto economico

Variazioni 
in aumento

RF1

RF2

RF4
RF5

RF8
RF9
RF10

RF13
RF14
RF15
RF16
RF17
RF18
RF19
RF20
RF21

RF23

RF24

RF27
RF28
RF29

RF32

REDDITI
QUADRO RF
Reddito d’impresa in regime
di contabilità ordinaria

Artigiani

Attività 
di agriturismo

Società agricola
comma 1093

Impresa agricola
comma 1094

Energia da fonti
rinnovabili

,00

,00

,00

,00

,00

,00

,00

,00

,00
2

,00

,00
2

,00

,00

3

,00
2

,00
1

,00

,00

,00

,00

,00

,00

RF11

CODICE FISCALE

2
,00

1
,00

1
,00

1
,00

SOCIETÀ DI PERSONE

2015
genzia
ntrate

A) UTILE 

B) PERDITA

Quote costanti dei contributi o liberalità costituenti sopravvenienze attive imputabili all’esercizio (art. 88, comma 3, lett. b))

Redditi determinati con criteri non analitici

Redditi di immobili non costituenti beni strumentali nè beni alla cui produzione o al cui scambio è diretta l’attività

Spese ed altri componenti negativi relativi agli immobili di cui al rigo RF10 e costi derivanti dall’attività di agriturismo

Rimanenze non contabilizzate o contabilizzate in misura inferiore a quella determinata ai sensi del Tuir (artt. 92, 92-bis, 93, 94)

Compensi spettanti agli amministratori ma non corrisposti (art. 95, comma 5)

Interessi passivi indeducibili

Imposte indeducibili o non pagate (art. 99, comma 1)

Oneri di utilità sociale Erogazioni liberali

Spese per mezzi di trasporto indeducibili ai sensi dell’art. 164 del TUIR

Spese di cui agli artt. 108, 109, comma 5, ultimo periodo,

o di competenza di altri esercizi (art. 109, comma 4)

Spese ed altri componenti negativi eccedenti la quota deducibile ai sensi dell’art. 109, comma 5

Spese ed altri componenti negativi da Stati o territori diversi da quelli di cui all’art. 168-bis

RF30 3
,00

2
,00

Applicazione IAS/IFRS

D) TOTALE DELLE VARIAZIONI IN AUMENTO

Differenze su cambi (art. 110, comma 3)

Minusvalenze relative a partecipazioni esenti

Spese di manutenzione, riparazione, ammodernamento e trasformazione eccedenti la quota deducibile (art. 102, comma 6)

RF6 3
,00

2
,00

1
,00

4
,00Altre rettifiche Accantonamenti

C) COMPONENTI POSITIVI EXTRACONTABILI

Ammortamenti

RF25 3
,00

Svalutazioni e accantonamenti non deducibili in tutto o in parte 2
,00

1
,00

art. 106art. 105

Opere, forniture e servizi
1

,00

Rimanenze

RF3 Opzioni Rimanenze Opere, forniture e servizi di durata ultrannuale 321IAS

Svalutazioni e minusvalenze patrimoniali, sopravvenienze passive e perdite non deducibili

RF7 2
,00

1
,00Quote costanti delle plusvalenze patrimoniali e delle sopravvenienze attive imputabili all’esercizio

RF12 Ricavi non annotati
,00

3

2
,00 

1
,00

MaggiorazioneParametri e studi di settore

RF31
Altre
variazioni
in aumento

8
,00

7 10
,00

9 12
,00

11

30
,00

29

37
,00

26
,00

25 28
,00

27

36
,00

3532
,00

31 34
,00

33

2
,00

1 4
,00

3 6
,00

5

14
,00

13 16
,00

15 18
,00

17

20
,00

19 22
,00

21 24
,00

23

,00Componenti positivi da studi di settore annotati nelle scritture contabili

3studi di settore: cause di inapplicabilità
5esclusione compilazione INE

1Codice attività 2

4

studi di settore: cause di esclusione

parametri: cause di esclusione

3
,00Ammortamenti non deducibili 2

,00
1

,00 ex art. 104ex artt. 102, 102-bis e 103

PERIODO D’IMPOSTA 2014

                    4.000     

Tra le “Altre variazioni in diminuzione” di rigo RF55, utilizzando il codice “38”, va riportata la 
quota deducibile pari a € 1.500 (3.000 x 50%) relativa agli immobili strumentali.

Determinazione
del reddito

Codice fiscale 

,00

,00

,00

,00

3
,00

SOMMA ALGEBRICA (A o – B)  + C + D – E

Erogazioni liberali

Proventi esenti

Perdite d’impresa

REDDITO D’IMPRESA (o PERDITA) 

RF50

RF54

RF56
RF57
RF58
RF59
RF60
RF61
RF62
RF63

RF64

1
,00

Variazioni
in diminuzione RF35

RF36
RF37
RF39

RF43

RF45
RF44

RF46
RF47

RF53

,00

,00

,00

,00

3

,00
2

,00
1

,00

,00

,00

,00

RF52

RF40

,00

,00

,00

,00

Contributi o liberalità costituenti sopravvenienze attive da acquisire a tassazione in quote costanti (art. 88, comma 3, lettera b))

Utili distribuiti da società di persone o da GEIE

Perdita delle imprese marittime determinata forfetariamente

Spese di cui agli artt. 108, 109, comma 5, ultimo periodo, ed altri
componenti negativi non dedotti in precedenti esercizi o non imputati
a conto economico

Proventi non computabili nella determinazione del reddito (art. 91, comma 1, lett. a) e b))

Utili spettanti ai lavoratori dipendenti e agli associati in partecipazione (art. 95, comma 6) e, 
se corrisposti, compensi spettanti agli amministratori (art. 95, comma 5)

Spese ed altri componenti negativi da Stati o territori diversi da quelli di cui all’art. 168-bis

E) TOTALE DELLE VARIAZIONI IN DIMINUZIONE

Proventi degli immobili di cui al rigo RF10

Differenze su cambi (art. 110, comma 3)

Plusvalenze relative a partecipazioni esenti (art. 87)

Quota esclusa degli utili distribuiti

2
,00

2
,00

1 ,00

,00

Applicazione IAS/IFRS

Rimanenze e opere ultrannuali contabilizzate in misura superiore a quella determinata ai sensi del TUIR (artt. 92 e 93)

Rimanenze

2
,00

1
,00

In misura pienaIn misura limitata

Redditi da partecipazione in società di cui all’art. 5

,00
2

,00

Perdite da partecipazione in società di cui all’art. 5

REDDITO D’IMPRESA LORDO (o PERDITA)

2
,00Reddito minimo

1
,00Perdite non compensate

Plusvalenze patrimoniali e sopravvenienze attive da acquisire a tassazione in quote costantiRF34 2
,00

1
,00

RF65 ,00ACE

RF66 ,00Reddito o perdita (da riportare nel quadro RN)

Reddito
detassato 1

,00

Bonus capitalizzazione

di cui                                                                     

RF55
Altre
variazioni in
diminuzione

8
,00

7 10
,00

9 12
,00

11

30
,00

29

36
,00

35 37
,00

26
,00

25 28
,00

27

32
,00

31 34
,00

33

2
,00

1 4
,00

3 6
,00

5

14
,00

13 16
,00

15 18
,00

17

20
,00

19 22
,00

21 24
,00

23

Utili distribuiti da soggetti residenti in Stati o territori diversi da quelli di cui all’art.168 bisRF48 ,00

  38                        1.500  

Nell’ipotesi in cui la società fosse in contabilità semplificata i predetti costi vanno indicati 
nel rigo RG22 che è così compilato:

REDDITI
QUADRO RG 
Reddito d’impresa in regime 
di contabilità semplificata

CODICE FISCALE

Plusvalenze patrimoniali

Sopravvenienze attive

Ricavi di cui ai commi 1 
(lett. a) e b)) e 2 dell’art. 85 5

,00

RG1

RG2

RG3

RG6
RG7

RG10

RG12
RG11

RG13
RG15
RG16
RG17
RG18
RG19
RG20

,00

Totale componenti positivi  (sommare gli importi da rigo RG2 a RG11)

Esistenze iniziali 
,00

4
,00

3
,00

2
,00

1
,00

,00

,00

Costi per l’acquisto di materie prime, sussidiarie, semilavorati e merci

Spese per lavoro dipendente e assimilato e per lavoro autonomo 

Quote di ammortamento

,00

,00

,00

Spese per l’acquisto di beni strumentali di costo unitario non superiore a euro 516,46

,00

Altri proventi considerati ricavi

Utili spettanti agli associati in partecipazione

Canoni di locazione finanziaria relativi ai beni mobili strumentali

Determinazione
del reddito 

Totale componenti negativi (sommare gli importi da rigo RG13 a RG23)

RG25

Reddito d’impresa lordo (o perdita)

RG26

Erogazioni liberali ,00

,00

,00

RG27
RG28
RG29
RG30 Proventi esenti ,00

RG24

1
,00

1
,00

2
,00

2
,00

,00

RG22

,00

SOCIETÀ DI PERSONE

2020
genzia
ntrate

PERIODO D’IMPOSTA 2019

Reddito determinato ai sensi dell’art. 32 del TUIR per effetto dell’esercizio dell’opzione di cui al c. 1093 della L. 296/2006 ,00

Redditi da partecipazione in società di cui all’art. 5

Perdite da partecipazione in società di cui all’art. 5

Differenza (RG12 - RG24)

Reddito minimo

3
,00

2
,00

Perdite non compensate

Artigiani

,00
1(di cui  )

(di cui                                                                                           )

RG5 Ricavi non annotati 1
,00 ISA

3
,00 

2
,00

1
,00

Art. 92 Art. 93 Art. 94

Attività di enoturismo

Attività di agriturismo

4
,00

Energia da fonti rinnovabili

Con emissione di fattura

1Codice attività 2ISA: cause di esclusione

RG33 ,00

,00

Reddito d’impresa (o perdita) ,00

ACE

RG31

Reddito o perdita (da riportare nel quadro RN)RG34

In misura pienaIn misura limitata
1

,00

Di periodo
RG32 4

,00
Perdite di impresa

Rimanenze finaliRG38

2
,00

2
,00

Altri
componenti
positivi

8
,00

7 10
,00

9 12
,00

11

30
,00

29

33
,00

26
,00

25 28
,00

27

32
,00

31

2
,00

1 4
,00

3 6
,00

5

14
,00

13 16
,00

15 18
,00

17

20
,00

19 22
,00

21 24
,00

23

8
,00

7 10
,00

9 12
,00

11

37
,00

26
,00

25

32
,00

31

28
,00

27

2
,00

1 4
,00

3 6
,00

5

14
,00

13 16
,00

15 18
,00

17

20
,00

19 22
,00

21 24
,00

23

30
,00

29

34
,00

33 36
,00

35

Altri
componenti 
negativi

Mod. N.

RG41

1

Codice identificativo estero
2

1

Codice
Stato estero

Insussistenza rimanenze
4

,00

Art. 94
3

,00

Art. 93
2

,00

Art. 92

3 ,00

Reddito/Perdita 
5 o periodo imp. precedente

4 ,00

Reddito/Perdita 
4o periodo imp. precedente

6 ,00

Reddito/Perdita 
2o periodo imp. precedente

7 ,00

Reddito/Perdita 
1o periodo imp. precedente

8 ,00

Perdita netta

9 ,00

Perdita netta ricevuta

10 ,00

Reddito imponibile

5 ,00

Reddito/Perdita 
3o periodo imp. precedente

11 ,00

Perdita netta residua
12 ,00

Perdita netta residua trasferita
13

Codice fiscale cedente

Esenzione degli utili e
delle perdite delle stabili
organizzazioni all’estero
di imprese residenti

Altri dati

Art. 167, 
comma 5

RG23
Reddito esente 
e detassato

8

,00

(di cui                                                                                                                          )
2

,00

6
,00

3
,00

7
,00

Ruling Documentazione

Navi registro internazionale/
Plusvalenza

5
,00

1
,00

Navi registro internazionale
4

,00

Imprese sociali Navi/Pesca

PATENT BOX

  23                        1.500  

IRAP
Nel mod. IRAP l’IMU, totalmente indeducibile, è evidenziata, per i soggetti che adottano il 
metodo cd. da bilancio, a rigo IP 26 e IP 32.
Per le società che adottano il metodo cd. fiscale l’IMU non concorre al valore della produzione 
IRAP e dunque non è indicata in alcun rigo.

Circolare Agenzia Entrate 
14.5.2014 n. 10,  
Quesito 8.2
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